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1. RESUME NON TECHNIQUE DU PLU

1.1.QU’EST-CE QU’UN P.L.U. ?

=

Le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) est I’'un des deux outils de planification urbaine mis a la
disposition des communes. Il établit les orientations du développement des communes et
prévoit les moyens de sa mise en ceuvre, et d’autre part il fixe une nouvelle réglementation
locale au regard de laquelle seront instruites les demandes de permis de construire, les
déclarations de travaux et autres autorisations d’urbanisme de compétence communale. A cette
fin, le P.L.U. délimite les zones constructibles et les zones naturelles, agricoles ou foresticres a
protéger. Il fixe les régles d’occupation et d’utilisation du sol.

1.2.DESCRIPTION DU CONTENU DU PLU
2.1. LE RAPPORT DE PRESENTATION

Il présente ’analyse de 1’état initial de I’environnement. Il expose le diagnostic établit au regard
des prévisions économiques et démographiques. Il justifie les choix et les orientations retenus
au travers du P.L.U. et traduit dans le P.A.D.D., le réglement et les documents graphiques.

1.2.2. LE P.A.D.D.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable définit les orientations d’urbanisme
et d’aménagement retenues par la commune. Le PADD doit fournir les orientations générales
concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le développement
des communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique et
les loisirs, retenues pour I'ensemble de la commune. 11 fixe des objectifs chiffrés de modération
de la consommation de l'espace et de lutte contre ['étalement urbain.

1.2.3. LES PIECES GRAPHIQUES ET REGLEMENTAIRES

Sous forme de plans, elles délimitent les zones et les réglementent sous forme d’articles.
Les zones sont : Urbaines, dites « U ».

- Agricoles, dites « A ».

- A urbaniser, dites « AU ».

- Naturelle et forestiéres, dites « N ».

1.2.4. LES PIECES D’ INFORMATIONS

Ecrites et graphiques, ces piéces indiquent, a titre d’information et s’il y a lieu :
- Les servitudes d’utilité publiques
- Les périmeétres ou s’applique une réglementation spécifique (mines, carriéres, permis de
démolir...),
- Ceux ou s’appliquent des droits spécifiques (droit de préemption...),
- Les zones d’aménagement concerté (ZAC),
- Les secteurs de publicité.
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1.3.LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Le Plan Local de 1'Urbanisme doit s'établir dans le respect du Code de l'urbanisme, de la loi
Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000, de la loi Urbanisme et
Habitat du 2 juillet 2003, de la loi d'Engagement National pour le Logement (ENL) du 13 juillet
2006, de la loi Grenelle du 3 aoit 2009, de la loi sur I'Engagement National pour
I'Environnement du 12 juillet 2010 et de la loi pour I'Accés au Logement et pour un Urbanisme
Rénové (ALUR) du 24 mars 2014.

1.4.LE DEROULEMENT DU PLU

Notification du marché |

o

® Elaboration du calendrier opérationnel

Période de préparation
® Définition de la méthode

Début de phase 1

Valida‘:;onl du c‘ulen;lrier‘ L. Notification du calendrier opérationnel
= et de laméthode par le bureau d'études

DIAGNOSTC ( §3-1) J

Présentation au Conseil |
Municipal J

RAPPORT DE PRESENTATION



Assaociation des services

CONCERTATION
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Début de phase 2

Validation du diagnostic

Elaboration du Projet
Communal (PADD)
§3-2

y

Débat en Conseil Municipal
sur le PADD

Début de phase 3

o Validation du Projet
Communal

!

Elaboration du Projet de
PLU

Analyse des résultats de la |
concertation
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Remise du Projet de PLU J

!

Délibération portant arrét du

PLU + Bilan de la concertation

g

Consultation des PPA et |
Enquéte Publique

Début de phase 4

Elaboration du dossier
définitif

Délibération du Conseil Muni-

cipal approuvant le PLU

1.5.HISTORIQUE DU PLU (A CONTENU POS) DE CHAILLEY

Le POS de Chailley a été approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 27 juillet
1984. Sa révision complete a été prescrite par délibération du Conseil Municipal en date du 17
octobre 2002, mais resta inachevée. La révision actuelle a été prescrite par délibération du
Conseil Municipal en date du 22 septembre 2016. Cependant, le POS ayant cessé d’exister au
31 décembre 2015, il s’agit d’une élaboration de PLU prescrite par délibération modificative
du Conseil Municipal en date du 19 octobre 2017.

RAPPORT DE PRESENTATION



Plan Local d’Urbanisme de Chailley

W OO I ARV O M

1.6.LES GRANDES ORIENTATIONS DU PLU
Le PADD de Chailley repose sur la prise en compte d’objectifs généraux concernant I’avenir
de son aménagement pour leur traduction en termes réglementaires :

- Améliorer le cadre de vie en préservant 1’identité rurale du village. Le bourg présente
une homogénéité architecturale ancienne (ancien cceur fortifié et faubourgs plus récents).
Le gabarit des constructions neuves doit respecter cette trame historique d’habitat rural
du sénonais.

- Mener une politique d’urbanisation en poursuivant un développement démographique
maitris¢ de la commune, en profitant des voiries et réseaux divers aux capacités
suffisantes (eau, assainissement, sécurité incendie...)

- Aider le développement économique local en favorisant l'accueil d'artisans, de
professions libérales, de commerces et de services sur le territoire communal.

- Protéger et mettre en valeur les espaces naturels et agricoles en évitant le mitage urbain.

- Protéger et mettre en valeur le patrimoine paysager et architectural.

- Assurer la sécurité des déplacements et traversées du bourg et des hameaux,

La commune dispose d’ilots potentiellement urbanisables au sein de son bourg et du hameau
de Vaudevanne. L’urbanisation du village de Chailley passera principalement par une
densification du bourg, permettant ainsi de gérer de maniére optimale le développement des
nouvelles constructions. Le potentiel réel de terrains a batir (pondéré avec la rétention fonciere)
permettra de construire 27 logements sur les 10 logements a prévoir (estimation maximum des
besoins pour 2030). La création d’une zone d’urbanisation future « AU » ne sera pas nécessaire.

La préservation du caractére rural du village est un objectif important qui s’illustrera notamment
(=]
par un zonage donnant une place importante aux zones agricoles et naturelles.

La protection de la ressource en eau sera confortée par les dispositions réglementaires prises
afin d'assurer la protection et le respect des périmetres de protection établis.

Le développement économique local passe par le développement des entreprises DUC (Groupe
PLUKON) avec 150 emplois supplémentaires et d’Othe et rangements avec 25 emplois
supplémentaires, l'accueil d'artisans locaux, de professions libérales, de commerces et de
services sur le territoire communal.

La piste d'aérodrome privée peut étre une piste de développement économique (ferme solaire).

Deux gites ruraux ont été réalisés sur la commune en lien avec I’événement sportif du Trail du
1°" juillet qui grandit en renommée.
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2. DIAGNOSTIC DE LA COMMUNE

2.1. UN PEU D’HISTOIRE

L’histoire de la commune a influencé 1’occupation actuelle du territoire. Les traces de cette
histoire se retrouvent aussi bien dans la destination générale des sols que dans la typologie du
bati. Il est essentiel de prendre en compte cette organisation et les perceptions que ’on en a
dans les choix d’aménagements futurs de la commune.

2.1.1. ORIGINE DU NOM

Chailley tient son nom de son sol calcaire : caliacum, challiacum. En Bourgogne, les Chailles
désignent des terres caillouteuses, argiles a silex au-dessus des calcaires. Certains lieux dits ont
pour origine les terres monastiques : "Les petits déserts", "les grands usages".

2.1.2. UNE HISTOIRE AGRICOLE ET ARTISANALE

Figure 1 : Carte de Cassini (XVIIIéme siécle)

Les chemins d'exploitations, qui longent des parcelles en laniéres, sont le signe d'une agriculture
rationnelle introduite par la colonisation monastique de la 2¢éme époque, celle du début du XIle
siecle. Suite aux grands défrichements du XIIe si¢cle par les moines cisterciens, Chailley est
une simple grange de I'Abbaye de Pontigny. Situé au pied de la forét d'Othe prés d'une source,
dans une dépression crayeuse recouverte le plus souvent de terre rouge a silex, le domaine va
se développer sous I'impulsion des fréres convers.
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